"LES PLANTATIONS"

Des usages locaux ou des réglements particuliers comme
par exemple le réglement de votre lotissement ou le plan
local d’'urbanisme, peuvent exister et doivent étre respectés.
Votre mairie pourra vous renseigner sur I'existence de ces
dispositions particuliéres.

A défaut, ce sont les regles du Code civil qui s‘appliquent.

Larticle 671 fixe les distances que vos plantations (arbres,

arbrisseaux et arbustes) doivent respecter par rapport & la

limite séparative :

- 2 métres minimum pour les plantations dont la hauteur
dépasse 2 métres ;

- 50 centimétres pour celles ne dépassant pas 2 métres.
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' SITUATION CORRECTE :

COMMENT CALCULER LA DISTANCE
ET LA HAUTEUR ?

Concernant la hauteur : seule la hauteur de 'arbre lui-méme
est & considérer sans tenir compte du relief des lieux. La

mesure doit donc étre faite au niveau du sol (Cour de

cassation 2¢ civ. 10 décembre 1998).

Concernant la distance : il faut prendre en compte le milieu

-du tronc et la limite divisant les deux propriétés. Si un mur a

été édifié, la limite est le milieu du mur de cldture si celui-ci
est mitoyen (C’est-a-dire qu’it est la propriété commune des
deux voisins) ou la limite visible de votre cété s'il est privatif
& votre voisin.
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Larticle 672 du code civil prévoit que le propriétaire
du terrain voisin peut demander que les plantations qui
ne respecteraient pas les distances fixées par la loi, un
réglement particulier ou un usage local, soient arrachées ou
réduites & la hauteur maximale.

Toutefois, il existe trois exceptions :

« L'existence d’un titre : une servitude de plantation peut
étre conclue entre 2 voisins pour s’exonérer des distances
légales. Afin que la convention conclue sapplique
également aux propriétaires successifs, il est recommandé
de la faire publier au service de la publicité fonciere.

e La prescription trentenaire : si personne ne réagit
pendant 30 ans face & une plantation illégale, une
servitude s'établit au profit du terrain voisin. II West donc
plus possible de demander F'arrachage de I'arbre.

e La servitude acquise par « destination du pére de
famille » : I'arbre litigieux était planté au milieu d’un terrain
et lors de la division de celui-ci, la limite séparotive des
deux nouveaux terrains a été fixée & moins de deux metres
de 'arbre.

Précisions :

- Sl sagit d'arbre de plus de 2 metres de hauteur,
plantés & moins de 2 métres de la limite séparative, le
point de départ du délai de 30 ans n'est pas la date de
sa plantation, mais celle oU l'arbre, en grandissant a
dépassé la hauteur légale ou d'usage (Ccass 3¢ civ. 8
décembre 1981).

- Si les plantations viennent & mourir, elles ne pourront
pas étre replantées au méme endroit. I faudra respecter
les distances de plantations.

BRANCHES, RACINES ET FRUITS

Méme lorsque les distances légales sont respectées, il peut
arriver que des branches ou racines empiétent chez le voisin.
Larticle 673 du code civil prévoit que le voisin, sur la
propriété duquel avancent des branches, peut demander au
propriétaire de procéder & leur coupe mais ne peut le faire
lui-méme. Et cela méme si les branches dépassent depuis
plus de 30 ans.

La loi Fautorise, en revanche, & couper lui-méme les racines,
ronces et brindilles & la limite séparative, et cela sans
autorisation.

Quant aux fruits tombés naturellement chez le voisin, ils
sont réputés lui appartenir.
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' En cas de litige
La recherche d'une solution amiable est toujours &
privilégler. Un courrier peut étre envoyé au voisin (voir

modéle ci-aprés). Vous-pourrez également contacter un
concilioteur de justice.

En cas déchec, il faudra saisit le Tribunal Judiciaire
compétent pour ces questions.

Proposition de courrier

Attention ce modéle est simplement desting & vous aider dans
vos démarches, il vous appartient de vérifier que ce courrier
correspond bien & votre situation et de nous contacter pour
plus dinformation.

Vos noms et adresse Fait & le

Nom et adresse du voisin
Objet : Distance et hauteur des plantations
Madame, Monsieur,

Nous vous informons, par la présente, que votre arbre planté
& 50 cm de notre limite séparative, dépasse les 2 meéltres de
haut, ce qui nous occasionne divers désagréments.

Nous vous demandons donc de bien vouloir procéder

& son élagage afin quil ne dépasse pas les 2 meétres de
hauteur réglementairement prévus par larticle 671 du Code
civil (aucune autre régle ne devant étre prévue), dans les
meilleurs délais & compter de la réception de la présente
lettre.

Si vous souhaitez le laisser pousser plus haut, vous pouvez
le replanter & au moins 2 métres de la limite de propriété,

Vous remerciant de votre compréhension et restant & votre
disposition. Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur,
nos salutations distinguées.

L’ADIL existe et vous offre
un conseil gratuit grace a la contribution
financiére de ses membres :

Les Conseils départementaux du Loiret et d’Eure-et-Loir
et certaines collectivités locales
Le Ministére chargé du Logement
Les professionnels du logement,
Les organismes de logements sociaux
. et Action Logement,
Les établissements de crédit..

Les organismes d’intérét général :
Cuaisses d’Allocations Familiales,
Conseil Départemental d’Accés au Droit...
Les représentants des usagers et des familles
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Nous répondons a vos questions
par téléphone ou en entretiens personnalisés
(avec ou sans rendez-vous) du lundi au jeudi
de 8h45 & 12h00 et 13h30 a 17h30
le vendredi de 8h30 & 12h00 et 13h30 & 16h00

Pour connaitre les jours, horaires
et lieux des permanences,
un seul numéro : 02 38 62 47 07

ADIL du Loiret et d'Eure-et-Loir

Espace Conseil France Rénov'
1 bis rue Saint Euverte « 45000 ORLEANS
3 rue Philaréte Chasles » 28300 MAINVILLIERS

Tél.: 0238 62 47 07
Fax:02 38770870
adil@adil45-28.org » www.adil45-28.0rg
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